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Santiago de Cali

Asunto: Lineamientos normativos para proyecto de Vivienda de Interés Social Rural
Distrital en el corregimiento de Navarro

Cordial saludo.

En atencién a su comunicado radicado bajo numero 202141470100069074 donde solicita
la norma aplicable para el proyecto de Vivienda de Interés Social Rural Distrital localizado
en el corregimiento de Navarro, el Departamento Administrativo de Planeacion a través
de la Subdireccion de Planificacion del Territorio le informa que:

En primer lugar, indicar que en el marco del Acuerdo 0373 de 2014, “Por medio del cual
se adopta la Revisién Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Santiago de Cali”, en su articulo 33 define las “Zonas de
Amenaza No Mitigable por Inundacién del Rio Cauca “como el area donde se encuentra
el Centro Poblado de Navarro como una zona de amenaza no mitigable por inundacion
del rio Cauca, debido a que los equipamientos y viviendas de este se encuentran entre
el dique y la orilla izquierda del rio Cauca, asi:

Son los terrenos ubicados entre el dique y la orilla izquierda del rio Cauca, desde la
desembocadura del canal Interceptor Sur hasta la desembocadura del rio Cali,
incluyendo la estructura completa del jarillon de la margen izquierda del rio Cauca
y aquellas zonas de la margen izquierda del rio Cauca entre la desembocadura del
rio Jamundi y la desembocadura del canal Interceptor Sur (...)

Con el propdsito de atender la poblacion que se encuentra asentada en dicho territorio,
el POT establece el proyecto estratégico Plan Jarillén de Cali, definido en el Articulo 443,
en el numeral 3 se determina relocalizar 5.454 hogares que ocupan actualmente los
diques marginales de los rios Cauca y Cali, donde se encuentra la poblacién y los
equipamientos del Centro Poblado de Navarro.
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Los centros poblados rurales en el Plan de Ordenamiento Territorial se reglamentan por
medio del Articulo 396. Area de Manejo Centros Poblados, los cuales se definen por el
DANE como “una concentracién de minimo veinte (20) viviendas contiguas, vecinas o
adosadas entre si, ubicada en el area rural de un municipio que presenta caracteristicas
urbanas, tales como la delimitacion de vias vehiculares y peatonales”. El paragrafo 5 del
citado articulo define que, ‘la reubicacion de las comunidades negras, raizales Yy,
prioritariamente, afrodescendientes y ciudadanos del corregimiento de Navarro tendra
que darse en viviendas productivas en suelo rural, al costado occidental, a partir de la
cara seca del Jarillon rio Cauca, corregimiento de Navarro.”

Con base en lo anterior, se preciso el alcance del concepto de vivienda productiva en el
suelo rural por medio de la Circular 4132.010.22.2.1031.000248 de 2019 “Por la cual se
precisa el alcance del concepto vivienda productiva en suelo rural” expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion de la siguiente manera:

Los espacios y construcciones adicionales en la vivienda productiva pueden usarse
para aprovechamientos forestales, silvicultura, cultivos, corrales a huertas,
agricolas, pecuarios e industriales de bajo impacto de manera condicionada, a para
guardaria, tienda, hospedajes adicionales u ocasionales para turistas, restaurante,
a similares de conformidad con las condiciones normativas y de asignacion de usa
de suelo especifico adoptados para los centros pobladas en el Anexo 5 "Matriz de
usos de suelo Rural” del Acuerdo 0373 de 2014.

Ahora bien, el alcance, localizacion, propuesta urbanistica y los parametros de
desarrollo del proyecto de reubicacion del centro poblado seran adoptados por la
Unidad de Planificacion Rural 5 - Cuenca del Rio Cauca, como instrumento de
planificacion encargado de definir las normas necesarias para orientar la ocupacion
de los suelos de las centras poblados rurales.

La presente Circular sera aplicable unicamente para el desarrollo del proyecto de
reubicacion de los ciudadanos residentes en el centro poblado del corregimiento de
Navarro, verificados por la Administracion Municipal, de conformidad con Io
establecido en paragrafo 50 del articulo 396 del Acuerdo 0373 de 2014

Es de resaltar que el concepto de Vivienda de Interés Social Rural no estaba incorporado
en el ordenamiento territorial al momento de la revisién del POT, y por lo tanto no hay
contenida una normativa especifica para esta tipologia de vivienda.
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Por otra parte, dentro de la formulacion de las Unidades de Planificacion Rural — UPR,
definidas por los articulos 22 y 23 del POT, y en las cuales se establecen programas y
proyectos de escala zonal o local, los cuales tienen el alcance definido por el articulo 507
del POT vy por los articulos 2.2.2.2.1.6. y 2.2.2.2.1.7 del Decreto reglamentario 1077 de
2015, se tiene definida la propuesta del Proyecto A de la UPR 5 cuenca del rio Cauca,
donde la intervencién 1 es la construccion de viviendas productivas rurales distritales.

LEYENDA

Tipo de intervencion
1 - Vivienda rural (49.04 ha)
2 - Cementerlo de oriente (19.1 ha)
3 - Parcue Ambiental y Tecnologico PAT (24 ha)
W 4 - Universidad de Oriente (4.8 ha)
5 - Recuperacion y adecuacion del Humedal Isaias Duarte Cansino (1.7 ha)
lar (55.6 ha) Comuna 18
adecuacion cinturén ecolégico (8.5 ha)
ciario (12.2 ha)
de justicia (2 ha)
10 - Consolidacién de espacio pdblico en Navarro
11 - Incorporacion de las casas de Hacienda en el circuito en las rutas de turismo
12 - Continuacién de ka via interveredal de Navarro - El Hormiguero
W 13 - Construccion y/o Adecuacion de puentes
B 14 - Adecuacion de acceso Puerta Rural
15 - Desarrollo de la Alameda de Acceso al Ecoparque del Aguas Navarro
I 16 - Galeria - Plaza de mercado minorista (14 ha)
17 - Equipamiento de abastecimiento de alimentos de oriente (100 ha)
18 - Planta de biorrefineria (93.7 ha)
B 19 - Desarrollo de la PTAR del Sur
20 - Desarrollo de Infraestructuras Priorizadas para la Implementacién del PGIRS
Il 21 - Proyecto de comedores ambientales
22 - Implementacién del Plan de Manejo del Ecoparque Aguas de Navarro ——y
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Dado que se requiere generar una norma que actualmente no esta contenida en el POT,
y respetando las densidades actuales de ocupacion del centro poblado del corregimiento
de Navarro, la definicion de la normativa aplicable para la vivienda productiva en la
modalidad de Vivienda de Interés Social Rural o de la norma de subdivision de centros
poblados, sera adoptada por medio del acto administrativo correspondiente del
Departamento Administrativo de Planeacion en el marco de las funciones establecidas
en los articulos 77, 79 y 80 del Decreto Extraordinario 0516 de 2016 “Por el cual se
determina la estructura de la Administracion Central y las funciones de sus
dependencias”.
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No obstante, con el fin de atender la solicitud y poder dar respuesta a su requerimiento,
se presentan los siguientes lineamientos para la localizacion y definicion de las unidades
de vivienda productiva rural.

En consideracién de lo anterior, y con el propdsito de alcanzar el modelo de ordenamiento

territorial

propuesto a través del Plan de Ordenamiento Territorial, incluyendo

adicionalmente los acuerdos y compromisos de la administracion establecidos con la
comunidad asentada en el centro poblado, se proponen los siguientes lineamientos para
el desarrollo de las viviendas rurales productivas en el Corregimiento de Navarro asi:

8.
9.

Area de terreno minimo para desarrollo del proyecto: Cien mil (100.000 m2) -
Diez hectareas (10 ha)

Area de terreno individual para viviendas: Setecientos metros cuadrados (700
m2)

Densidad maxima de viviendas por hectarea: Catorce (14) viviendas por
hectarea.

Frente minimo terreno individual: Diez (10) metros.

Area maxima ocupada en primer piso para vivienda: Sesenta metros cuadrados
(60 m2)

Area maxima ocupada en primer piso para actividades productivas: Cincuenta
metros cuadrados (50 m2)

Area méaxima ocupada en segundo piso para vivienda: Cuarenta metros
cuadrados (40 m2)

Area maxima construida: Ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2)

Altura maxima: Dos (2) pisos.

10. Aislamiento: Perimetral de cinco (5) metros.
11.0Obligaciones urbanisticas.
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a. Cesion de Espacio Publico: Veinte por ciento (20%) del area neta
urbanizable. Se permitira la localizacion de hasta un cien por ciento (100 %)
de las cesiones de espacio publico en suelos de protecciéon ambiental, en una
relacion de 2 a 1, donde se contabilizara un (1) m? de cesion por cada dos
(2) m? cedidos en los suelos de proteccion ambiental.

b. Cesion de Equipamientos: Cinco por ciento (5%) del area neta urbanizable.
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c. Cesidn de vias: Desde el doce (12%) al quince por ciento (15%) del area neta
urbanizable

Atentamente,

ROY ALEJ ROB ERAS CORTES
Director
Departamento Administrativo de Planeacion

Revisé: Jean Paul Archer Bernal — Subdirector de Planificacion del Territorio%éw\

Nota: En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas integrados de Gestién le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccién de usuario accediendo al siguiente enlace:
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
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