ANEXO No. 5

MINUTA DEL CONTRATO Y CONDICIONES
ADICIONALES

CONCURSO PUBLICO DE ANTEPROYECTO DEL DISENO URBANO,
PAISAJISMO Y PROTOTIPO DE VIVIENDA SOCIAL RURAL SOSTENIBLE
PARA EL REASENTAMIENTO DE FAMILIAS CON VOCACION PRODUCTIVA
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI

Proceso No. FEV-CM-004-2021

PRIMERA. - OBJETO: Elaborar la totalidad de los disefios arquitectdnicos a nivel de anteproyecto y
proyecto definitivo para el DISENO URBANO, PAISAJISMO Y ARQUITECTONICO DE
PROTOTIPO DE VIVIENDA SOCIAL RURAL SOSTENIBLE PARA EL REASENTAMIENTO DE
FAMILIAS CON VOCACION PRODUCTIVA DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI de
conformidad con las bases del Concurso de Arquitectura promovido por el FONDO ESPECIAL DE
VIVIENDA DE SANTIAGO DE CALI en adelante EL CONTRATANTE vV el Acta proferida por el
Jurado Calificador.

SEGUNDA. - ALCANCE DEL OBJETO:

EL CONSULTOR debera elaborar los disefios y realizar la coordinacién arquitecténica, requeridos
para la obtencion de licencias de construccion en cualquiera de sus modalidades, junto con los
permisos y aprobaciones necesarios para el DISENO URBANO, PAISAJISMO Y
ARQUITECTONICO DE PROTOTIPO DE VIVIENDA SOCIAL RURAL SOSTENIBLE PARA EL
REASENTAMIENTO DE FAMILIAS CON VOCACION PRODUCTIVA DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE CALI, dando cumplimiento a la normativa vigente, garantizando, documentos
técnicos y constructivos de calidad.

PARAGRAFO PRIMERO: El objeto del presente contrato sera desarrollado de conformidad con las
siguientes especificaciones: a) ANTEPROYECTO: Corresponde a la idea general del proyecto y su
estudio se debera hacer con base en las necesidades y fines de EL CONTRATANTE, las normas
vigentes y el monto de la inversién estimada de la obra. El anteproyecto comprende los dibujos a
escala, de plantas, cortes, fachadas y perspectivas, suficientes para la compresion arquitecténica,
estructural y de instalaciones. b) PROYECTO ARQUITECTONICO: Seré elaborado con base en el
anteproyecto realizado por EL CONSULTOR y aprobado por EL CONTRATANTE y debe contener
toda la informacién necesaria para que la construccién pueda ser ejecutada correctamente desde el
punto de vista arquitecténico en armonia con sus exigencias técnicas. El proyecto arquitecténico
incluye los siguientes trabajos: 1) Planos de localizacion, cuadro de areas, plantas, cortes, cubiertas,
fachadas y perspectivas, esquema estructural y de instalaciones, en las escalas generalmente
utilizadas en proyectos de esta magnitud. 2) Planos detallados de carpinteria, obras metélicas,
decorados fijos, escaleras, bafios, prefabricados, cortes de fachada, enchapados, cielos rasos,
pisos, acabados especiales y todos los que requiera el desarrollo constructivo del proyecto. 3)
Esquema de desagles, iluminaciones, ventilacion mecanica y natural, aire acondicionado y demas
instalaciones técnicas especiales que requieran solucion arquitectonica. 4) Especificaciones
detalladas que complementen los planos arquitecténicos descritos e indiquen los materiales que
deben usarse y su forma de aplicacion. 5) Coordinacion de los planos técnicos entre si y de estos
con los arquitectonicos, para lograr una total correspondencia de todos los estudios. 6) Tramitar la
licencia de construccion correspondiente ante la Curaduria Urbana.
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PARAGRAFO SEGUNDO: El proyecto arquitectonico mencionado en la presente clausula se
desarrollara teniendo en cuenta en un todo el anteproyecto ganador del concurso publico de
anteproyecto arquitectonico reconocido mediante Resolucién No. XXX de XXX, promovido por EL
CONTRATANTE, y desarrollado con la organizacion y coordinacion de LA SCA.

PARAGRAFO TERCERO: ASUNCION DE RIESGOS PREVISIBLES IDENTIFICABLES: El
CONSULTOR asume de forma obligatoria, los riesgos previsibles identificados y plasmados en las
bases del concurso y aceptados en su propuesta.

TERCERA. - ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS: EL CONSULTOR se obliga a ejecutar el
presente contrato, cumpliendo con cada una de las especificaciones y requerimientos técnicos
establecidos en las bases del concurso arquitecténico, documento técnico de estructuracion de
proyecto, las observaciones consignadas en el Acta de Recomendacion Definitiva a la Entidad en
relacién con el anteproyecto ganador y en todos los documentos anexos que lo integran.

CUARTA. - VALOR: Para todos los efectos legales y fiscales, el valor del presente contrato es la
suma de: Quinientos ochenta y cinco millones trescientos veinte mil seis cientos ochenta y seis pesos
colombianos ($ 585.320.686 COP), incluido el IVA, impuestos, contribuciones, tasas y erogaciones
a que haya lugar. Los honorarios profesionales son una suma Unica, sin lugar a ajuste alguno. En
vista de que la entidad cuenta con un presupuesto fijo para este proyecto, los honorarios no seran
objeto de reliquidacién o actualizacion de sus valores iniciales.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor total y Ginico que EL CONTRATANTE reconocera al consultor por
concepto de honorarios se compone asi: El valor del premio por ocupar el primer puesto, asciende
ala suma de la suma de ciento noventa y tres millones quinientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos
veinte ocho pesos colombianos ($193.558.428 COP) y el valor del contrato que asciende a la suma
de Quinientos ochenta y cinco millones trescientos veinte mil seis cientos ochenta y seis pesos
colombianos ($ 585.320.686 COP), incluido el IVA, costos directos e indirectos y gravamenes que
sean aplicables, para un total de honorarios de setecientos setenta y ocho millones ochocientos
setenta y nueve mil ciento catorce pesos colombianos ($ 778.879.114 COP).

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor correspondiente a los honorarios por concepto de supervision,
se encuentran contemplados dentro del valor total del contrato, asimismo, las partes con la
suscripciéon del contrato acuerdan que por concepto de supervision el valor no tendra ninguna clase
de reajuste, de conformidad con lo establecido en el Manual de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

PARAGRAFO TERCERO: El tramite del pago se iniciara con la correspondiente certificacion de
cumplimiento de las respectivas actividades y/o productos, la cual debera llevar los soportes
correctamente presentados por el CONSULTOR (informe del periodo correspondiente, fotocopia del
pago de aportes al sistema de seguridad social integral en salud, pensiones y pago de ARL del
mismo periodo y factura, si aplica).

QUINTA. - PLAZO: El plazo de ejecucion del contrato es de cinco (5) meses, contados a partir de
la fecha de suscripcién del acta de inicio, la cual sera firmada por el Consultory EL CONTRATANTE,
previa aprobacion de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

SEXTA. - FORMA DE PAGO: Cumplidos los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion EL
CONTRATANTE, pagara al CONSULTOR el valor del presente contrato que equivale a la suma de
Quinientos ochenta y cinco millones trescientos veinte mil seis cientos ochenta y seis pesos
colombianos ($ 585.320.686 COP), suma que incluye IVA y demas costos directos e indirectos y
gravamenes que sean aplicables, de la siguiente manera:
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El valor del contrato sera dividido en el valor de cada frente que se ejecute y sera cancelado por EL
CONTRATANTE al CONSULTOR mediante desembolsos realizados en la cuenta indicada por él en
su propuesta asi: |. Previa entrega y recibo a satisfaccion de los productos que se detallan a
continuacion:

1.El primer pago sera del 10% del valor total del contrato, a la realizacion entrega y recibo a
satisfaccion de los siguientes productos:

1.1. Entrega de las Hojas de Vida del Equipo de Trabajo.
1.2. Cronograma detallado.
1.3. Plan de Calidad

2. El segundo pago sera del 20% del valor total del contrato, a la realizacion entrega y recibo a
satisfaccion de los siguientes productos:

2.1 Anteproyecto Urbanistico, Paisajistico y Arquitecténico Ajustado segun las observaciones
hechas por el jurado calificador y EL CONTRATANTE

2.2 Anteproyecto de lluminacion

2.3 Estudio Basico de Sostenibilidad bioclimética

3. El tercer pago sera del 20% del valor total del contrato a la realizacién entrega y recibo a
satisfaccion de los siguientes productos:

3.1 Proyectos Urbanistico, Paisajistico y Arquitecténico , coordinado con proyectos técnicos, para
radicacion legal de la licencia de construccion ante la Direccién Administrativa de Planeacién Distrital
3.2 Proyectos Técnicos de sostenibilidad e lluminacién

4. El cuarto pago sera del 40% del valor total del contrato, a la realizacién entrega y recibo a
satisfaccion de los siguientes productos:

4.1 Obtencién de la licencia de construccién ejecutoria

4.2 Proyecto Urbanistico, paisajistico y Arquitecténico definitivo, incluyendo detalles finales

4.3 Coordinacion, en conjunto con la entidad contratante, de los Proyectos Técnicos definitivos
(Eléctrico, Hidraulico, Sanitario, Gas, Voz y Datos, Mobiliario, Presupuesto, Programacion y
Especificaciones de Obra y cualquier otro que se llegase a necesitar).

4.4 Suscripcion del Acta de terminacion de la etapa de disefio.

5. El quinto pago sera del 10% del valor total del contrato, correspondiente a la Supervision
Arquitecténica y serd pagado proporcionalmente al avance de la obra.

SEPTIMA - APROPIACION PRESUPUESTAL: EL CONTRATANTE para amparar las obligaciones
adquiridas con la celebracién del presente contrato afirma que cuenta con la respectiva
Disponibilidad Presupuestal.

OCTAVA. - GARANTIAS: El CONSULTOR se obliga a constituir a favor de EL CONTRATANTE,
una Garantia Unica, expedida por una Compaiiia de Seguros legalmente establecida en Colombia,
que ampare los siguientes riesgos:

1. Cumplimiento: Este amparo debera garantizar los perjuicios que se deriven por: i. el

incumplimiento total o parcial del contrato, ii. el cumplimiento tardio o defectuoso de mismo cuando
el incumplimiento sea imputable al CONSULTOR, vy iii. el pago del valor de multas y de la clausula
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penal pecuniaria, por el 10% del valor total del contrato, por el término de ejecucién del contrato y
hasta la liquidacién.

2. Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales: Este amparo debera
cubrir a EL CONTRATANTE, de los perjuicios ocasionados por el incumplimiento de las obligaciones
laborales del contratista derivadas de la contratacion del personal utilizado para la ejecucion del
contrato, por el 5% del valor total del contrato, por el término de ejecucion del contrato y tres (3) afios
mas.

3. Calidad del Servicio: Este amparo debera garantizar los perjuicios que se puedan derivar de la
deficiente calidad del servicio prestado en cumplimiento del contrato, por el 10% del valor total del
contrato y por el término de ejecucion del contrato y dos (2) afios mas.

PARAGRAFO PRIMERO: EI CONSULTOR debera reponer las garantias antes mencionadas,
cuando en razén de las sanciones impuestas, o por la suscripcién del acta de inicio, o de prérrogas,
o adiciones o suspensiones al contrato, o de otros hechos, se disminuyere o agotare, o cuando el
valor de la misma se vea afectado por razén de siniestros, durante el tiempo de ejecucion del
contrato, segun sea el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sila compaiiia de seguros establece en las pdlizas algiin porcentaje como
deducible y lo hace efectivo en caso de siniestro, el mismo sera asumido por EL CONSULTOR, para lo
cual éste autoriza a EL CONTRATANTE, si es posible, a descontarlo del valor de los pagos que se le
efectden.

PARAGRAFO TERCERO: EI CONSULTOR dispone de tres (3) dias habiles, contados a partir de la
firma del presente contrato, para aportar a EL CONTRATANTE la Garantia Unica.

NOVENA. - SUPERVISION: La supervision y control en la ejecucion del presente contrato, la
ejercera 0 quien haga sus veces, quien debera
cumplir con las siguientes obligaciones:

1. Suscribir el Acta de Inicio del contrato y expedir las certificaciones de cumplimiento a que haya
lugar.

2. Exigir y verificar el cumplimiento de las obligaciones y supervisar que el CONSULTOR cumpla
con el objeto del contrato dentro del plazo y condiciones establecidas.

3. Aprobar o improbar los informes el CONSULTOR y documentos que rinda y cuando a ello haya
lugar indicar las razones de las correcciones necesarias.

4. Verificar durante el desarrollo de las actividades objeto del contrato, el cumplimiento de la
normatividad en seguridad y salud el trabajo por parte de los contratistas y sus trabajadores o
subcontratistas, para lo cual podra solicitar los informes o documentos que demuestren el
cumplimiento de la normatividad vigente en la materia.

5. Formular requerimientos al CONSULTOR en caso de incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones.

6. Informar a la dependencia que corresponda, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
por parte del CONSULTOR para adelantar las acciones legales pertinentes, previo requerimiento
efectuado por el supervisor y/o interventor en el cual lo inste al cumplimiento de las obligaciones
pactadas, con copia a la compafiia de seguros que amparé el respectivo acuerdo de voluntades.

7. Proyectar y suscribir el acta de liquidacion del contrato.
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8. Dejar constancia de la verificacién de la vigencia de las garantias durante todo el plazo del contrato
y hasta su terminacion o liquidacion, si a ésta hubiere lugar, y calificar una vez finalizado el contrato
la oportunidad, efectividad y calidad de los bienes o servicios o de los resultados obtenidos.

9. Entregar de manera oportuna al CONSULTOR y mantener actualizada la informacion requerida
para el adecuado cumplimiento de sus obligaciones, tal como la relacionada con la politica, las
directrices o lineamientos y los instrumentos de planeacion que establezca.

10. Informar al CONSULTOR, previo al inicio del contrato, los peligros y riesgos generales y
especificos de su zona de trabajo incluidas las actividades o tareas de alto riesgo, rutinarias y no
rutinarias, asi como la forma de controlarlos y las medidas de prevencion y atencién de emergencias,
de conformidad con el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo adoptado por EL
CONTRATANTE.

11. Las demas contenidas en el Manual de Supervision e Interventoria de EL CONTRATANTE, silo
tuviera.

DECIMA. — OBLIGACIONES DEL CONSULTOR:

A. GENERALES: Sin perjuicio de las demas obligaciones que se desprendan de la Constitucién
Politica de la Republica de Colombia, de las normas que regulan el ejercicio de la ingenieria y sus
profesiones afines y auxiliares, de las contenidas en las normas urbanisticas, técnicas y ambientales
pertinentes, de las particulares que correspondan a la naturaleza del contrato a celebrar, de aquellas
contenidas en los libros, anexos y documentos del proceso y de las consignadas especificamente
en el contenido del contrato, el Contratista contrae, entre otras, las siguientes:

1. Cumplir a cabalidad el objeto del contrato con calidad, responsabilidad y economia, de acuerdo
con los términos y condiciones pactadas, las cuales solamente podran ser modificadas, previo el
cumplimiento del tramite establecido para tal fin por EL CONTRATANTE y con fundamento en los
respectivos soportes.

2. Constituir y mantener vigentes las garantias estipuladas y cumplir todos los requisitos para
hacerlas efectivas, si a ello hubiere lugar. En este orden, el CONSULTOR debe mantener
actualizadas las vigencias y el monto de los amparos de las garantias expedidas con ocasién de la
suscripcion del contrato, teniendo en consideracion el plazo, el valor, asi como las eventuales
prérrogas, adiciones, modificaciones, suspensiones, etc., que puedan afectar precisamente su
vigencia o monto.

3. Cumplir con sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales.

4. Disponer con una oficina localizada en la Ciudad de Cali, que contenga, como minimo, los
espacios necesarios para adelantar las actividades administrativas, mobiliario de oficina que permita
la atencion del personal del contratista y de EL CONTRATANTE, hardware y software necesario y
un profesional delegado para la atencién permanente de los requerimientos de la interventoria y EL
CONTRATANTE.

5.Garantizar la aprobacién de todas las licencias y permisos que se requieran. En el evento que se
supere el plazo de aprobacion de las licencias y permisos por causas imputables al CONSULTOR,
se aplicaran las sanciones establecidas en el contrato.

6. Responder por el pago de los tributos que se causen o llegaren a causarse por la celebracién,
ejecucidn y liquidacién del contrato, cuando a este hubiere lugar.
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7. Presentar la respectiva factura o su documento o su equivalente cuando esté obligado a ello, de
acuerdo con el régimen tributario aplicable al objeto contratado, acompafiado de los documentos
soporte que permitan establecer el cumplimiento de las condiciones pactadas. Es obligacién del
contratista conocer y presupuestar todos los gravamenes de los cuales es responsable al momento
de celebrar el presente contrato, por tanto, asumira la responsabilidad y los costos, multas y/o
sanciones que llegaran a generarse por la inexactitud de la informacion fiscal que hay entregado.

8. El CONSULTOR mantendra indemne a EL CONTRATANTE contra todo reclamo, demanda,
accion legal y costo que pueda causase o surgir por dafio o lesiones a personas o propiedades de
terceros incluidos el personal de EL CONTRATANTE.

9. Entregar dentro del plazo sefialado todos los productos contemplados en los documentos del
proceso y la propuesta técnica con las especificaciones técnicas establecidas, asi como la totalidad
de las observaciones técnicas y administrativas e informes que en desarrollo de las actividades le
sean solicitadas.

10. Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del
contrato le imparta EL CONTRATANTE, para una correcta ejecucién y cumplimiento de sus
obligaciones.

11. Ejecutar las demés actividades que sean necesarias para lograr un total y fiel cumplimiento del
objeto, el alcance y las obligaciones contractuales, aunque no estén especificamente sefialadas en
el presente documento, siempre y cuando las mismas correspondan a la naturaleza y objeto del
Contrato.

12. Guardar estricta reserva sobre toda la informacién y documentos que tenga acceso, maneje en
desarrollo de su actividad o que llegue a conocer en desarrollo del contrato y que no tenga el caracter
de publico. En consecuencia, se obliga a no divulgar por ningin medio dicha informacién o
documentos a terceros, sin la previa autorizacion escrita de EL CONTRATANTE. Esta obligacién
permanecerd vigente alin después de la terminacién por cualquier causa de la vinculacion que ligue
alas partes. Por lo tanto, en caso de que EL CONTRATANTE tenga prueba de que el CONSULTOR
ha divulgado cualquier tipo de documentacion o informacion que en forma alguna se relacione con
el contrato, el CONSULTOR indemnizara los perjuicios que con tal hecho cause a EL
CONTRATANTE. No se considerara incumplida esta obligacién cuando la informacién o documentos
deban ser revelados por mandato judicial y/o legal o cuando la informacion manejada tenga el
caracter de publica.

13. Cumplir con todas las condiciones técnicas contempladas en el ofrecimiento.
14. Participar en las reuniones, comités y dem@s actuaciones para las que sean convocados.

15. Responder por la calidad de los trabajos contratados, preparar y presentar los informes sobre las
actividades desarrolladas, con la oportunidad y periodicidad requerida.

16. Entregar en medio impreso y magnético, un informe final que resuma de manera sucinta y
concreta todas las actuaciones con ocasion de la ejecucién contractual.

B. ESPECIFICAS:

1. Informe Preliminar

El CONSULTOR debera entregar un Informe Preliminar soportado en el insumo documental
entregado por EL CONTRATANTE, adicionalmente sera responsable de hacer:
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» Diagnéstico de la informacién técnica entregada por EL CONTRATANTE (planos, estudios,
inventario, etc.) actualizandolo con las necesidades actuales del proyecto.

» Estudio de la Situacidon Normativa, Urbanistica y Legal (EL CONTRATANTE suministrara la
informacion que tenga a disposicion).

[1 Servicios publicos domiciliarios.

[ Antecedentes: estado de legalizacién de edificaciones si esto aplica.
[ Estudio Normativa, Afectaciones.

[1 Compilacion y analisis de informacion de las entidades pertinentes.
[J Cesidn: Volumen de ocupacién en relacién al POT vigente.

* EI CONSULTOR verificara la viabilidad juridica, normativa, cartogréfica y linderos del predio para
que la implantacion se realice dentro del area legalizada juridica y cartograficamente.

 En cualquier evento se debera garantizar a EL CONTRATANTE que la entrega de la informacion
permita la legalizacidn, construccion y puesta en funcionamiento del proyecto objeto del contrato

2. Disefios Urbanisticos, Paisajisticos y Arquitecténicos

El CONSULTOR deberé realizar disefios Urbanisticos, Paisajisticos y Arquitectonicos definitivos de
calidad, cumpliendo con los estandares Colombianos de entrega profesional y de acuerdo a lo
establecido en los lineamientos de disefio, y los estandares definidos por la Sociedad Colombiana
de Arquitectos para el desarrollo del tipo de Proyectos objeto del contrato, en lo relativo a Urbanismo,
Paisajismo y Arquitectura.

Solicitar y tramitar los permisos y licencias la Licencia necesarias para la construccién del proyecto
y dar respuesta a las solicitudes de las entidades respecto al tramite y obtencién de permisos y
licencias dentro del desarrollo del proyecto para cumplir con las diferentes normas vigentes.

Elaborar y entregar al menos los siguientes documentos dentro de los términos previstos por EL
CONTRATANTE:

Desarrollar el anteproyecto de conformidad con los requerimientos efectuados por EL
CONTRATANTE, con base en el concurso realizado con apoyo de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos Valle del Cauca.

Desarrollar el Proyecto Definitivo en armonia con sus aspectos técnicos , desarrollados por los
profesionales que designe EL CONTRATANTE, y cumpliendo con los estandares definidos por la
Sociedad Colombiana de Arquitectos para el desarrollo del Proyecto objeto del contrato.

Realizar la supervision arquitecténica que cuyo objetivo consistira en velar por la adecuada,
interpretacién en obra de lo conceptualizado y plasmado en el proyecto Urbanistico , Paisajistico y
Arquitecténico por el Contratista. Se ejercera en concertacion con la entidad Contratante, en términos
de visitas a la obra.

construccion del proyecto.

3. Estudio de Sostenibilidad y bioclimética

La arquitectura sostenible desde la concepcion bioclimatica puede definirse como el sistema
arquitectonico que logra un méaximo confort como edificio con minimo gasto energético. Es necesario
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para lograr este proposito el analisis y propuesta de aprovechamiento de las condiciones climaticas
de su entorno, transformando dichas condiciones en oportunidades de confort interno gracias a
condiciones externas, teniendo en cuenta que de ser necesario se puede acudir a fuentes de energia
renovables de acuerdo con requisitos del proyecto.

Fases del Proyecto:

 Fase de diagndstico y andlisis de condiciones climaticas del entorno e identificacion de necesidades
del proyecto, tales como: iluminaciéon, temperatura, humedad, contaminantes, frente a las
estructuras, cerramientos, instalaciones, revestimientos, etc., que intervienen para la evaluacion de
las condiciones climaticas.

* Fase de Propuesta bioclimatica y arquitectura: se disponen elementos conceptuales para el
desarrollo de sistema sostenibles que atienden necesidades de confort para el proyecto. Cada
elemento del sistema; estructuras, instalaciones, cerramientos, captacion solar, proteccion y
acondicionamiento acustico, luminico, cerramientos, orientacion, disefio del entorno, etc. debe
observarse para cumplir una mision bioclimatica y funcional de modo armanico.

Actividades Objeto de Andlisis:

+ Condiciones del emplazamiento

* Analisis del lugar

* Integracion del edificio y el lugar

+ Condiciones de Proteccion con el medio

* Climatologia de la construccién

* Modos de producir y transmisién del calor

+ Analisis de condiciones de confort; calor, humedad, temperatura y velocidad del aire del proyecto.
» Aprovechamiento de condiciones climaticas propias del edificio y los materiales propuestos.
* Ventilacion natural, Mecanica.

« Patios de control climético

* Flujos de aire a través de ventanas

Se debe realizar una fase de analisis de informacién existente en el terreno en la que se recolecte la
informacion necesaria para generar una linea de base de andlisis de influencia del proyecto sobre el
entorno inmediato.

Adicionalmente el Estudio de Sostenibilidad Ambiental, se debe circunscribir dentro de los
parametros propios del disefio sostenible, haciendo énfasis en el concepto de edificio verde, en
concordancia con una propuesta bioclimatica y ambiental integral, siguiendo entre otras las
siguientes pautas de EL CONTRATANTE: 1) Relacién arménica con el entorno. 2) Eleccién de
procesos y materiales de construccidén con criterio medioambiental. 3) Bajo impacto de la obra con
el entorno. 4) Eficiencia energética. 5) Eficiencia hidrica y manejo del agua. 6) Manejo de residuos.
7) Mantenimiento y conservacion. 8) Confort higrométrico. 9) Confort acustico. 10) Confort visual.
11) Confort olfativo. 12) Condiciones sanitarias. 13) Calidad del aire. Estos estudios incluyen el
andlisis costo beneficio, que permita evaluar la condicion de viabilidad técnica y econdémica de cada
propuesta.

4. Disefio de iluminacién
Definicion de los parametros para la iluminacién en el proyecto:

* Estudio del proyecto para establecer las determinantes arquitectonicas y constructivas que
incidirdn sobre el sistema de iluminacion a ser implementado.
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+ Andlisis de los requerimientos luminicos en cada area del proyecto, para preseleccionar los tipos
de luminarias y establecer los niveles de iluminacién adecuados, de acuerdo con las normas
vigentes (IES - RETILAP — RETIE)

* Desarrollo de detalles constructivos o planteamientos de iluminacién que tengan incidencia en el
disefio arquitectdnico.

* |dentificar alternativas para los diferentes tipos de luminarias a emplearse, analizando los
siguientes aspectos en cada una de ellas: eficiencia: comportamiento luminico, fotometria de las
luminarias, consumo eléctrico; funcionalidad: confort visual, apariencia estética, carga caldrica,
comportamiento del color, sistemas de montaje y de mantenimiento; estabilidad en calidad y
respaldo del producto, vida util del sistema; costos de suministro, operacion, mantenimiento;
utilizacion de tecnologias de Ultima generacion: evaluacion y revision de ofertas disponibles,
confiabilidad de producto, confiabilidad de proveedor.

Anteproyecto.

Andlisis y calculo computarizado de la iluminacién para espacios significativos, con varias

alternativas de luminarias. Se emplea software especializado de Ultima generacion RELUX o

DIALUX.

» Esquemas preliminares con distribucién de luminarias en planta

» Cuadros comparativos con analisis técnico y econdémico entre las opciones de luminarias
evaluadas, comparando parametros técnicos, consumo eléctrico, eficiencia, costos de adquisicion
y costos de operacion.

+ Definicién de las luminarias a ser utilizadas.

Proyecto.

* Verificacién final del calculo de iluminacién para el disefio definido con el sistema de iluminacién
seleccionado.

 Coordinacién del disefio de iluminacién con otros disefios técnicos en el proyecto: estructural,
eléctrico, disefio de acabados y cielos falsos, interiorismo, paisajismo.

+ Elaboracion de planos generales con distribucion de luminarias. Estos planos deben servir como
base para la ejecucién de los planos eléctricos e incluiran descripcion de luminarias, cuadros de
cantidades, cargas eléctricas (unitarias y totales) cotas y detalles especiales.

+ Control de iluminacion: estrategias para la definicion del sistema de automatizacion y control para
la iluminacién.

Presentacion de planos de iluminacion y calculos definitivos. Suministro de la informacion en medio
digital e impreso.

Elaboracion de especificaciones y presupuesto:

* Elaboracion de fichas técnicas con especificaciones detalladas para cada tipo de luminaria
incluyendo la luminaria en si, la bombilla, componentes y todos los accesorios requeridos.

* Elaboracion del presupuesto para las luminarias.

» Cuadros detallados con cantidades.

» Cuadro de proveedores.

» Recomendaciones a proveedores.

» Supervision de obra, de licitacion y compra: atencién de consultas y aclaraciones durante el
proceso de licitacion, revisién de las propuestas, evaluacion, revision y calificacion de las muestras
fisicas suministradas por los proponentes, evaluacion de alternativas planteadas por los
proveedores si las hubiere y si se consideren pertinentes, calificacion de las propuestas y
descripcion de los conceptos técnicos tenidos en cuenta para ello, visitas a la obra.

* Recomendaciones generales para el mantenimiento de las luminarias. Las recomendaciones
especificas de cada luminaria deberan ser suministradas por el o los proveedores de las luminarias.
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5. Paisajismo y areas exteriores

Elaboracion de los disefios paisajisticos generales y detallados, para la totalidad del proyecto,
incluyendo:

Especificaciones, calidad, cantidad y especies propuestas para la arborizacion.

Cobertura vegetal propuesta segun las especies.

Distancias y alturas minimas de plantacion.

Lineamientos establecidos por la Corporacion Autonoma Regional correspondiente, incluyendo la
aprobacion de la propuesta.

Proyeccién de elementos paisajisticos que permitan mitigar los impactos generados ambientalmente.

6. Estudio de tratamiento silvicultural

Manejo Silvicultural: Si en el disefio se considera sobreponer volimenes que afecten arboles
existentes en caso de tenerlos, es necesario incluir el concepto técnico forestal que cumpla con los
requisitos para la obtencion de permiso de tala, en la que se elabore un inventario forestal que incluya
la Georreferenciacion de los individuos arboreos, presentar un plan de manejo silvicultural en funcion
del disefio y construccion del proyecto, efectuar el pago de evaluacién que autoliquide la autoridad
competente, y aportar la documentacion del Ing. forestal que hace las fichas técnicas en el que se
formulen los modos de reposicién y tratamiento de arboles. EI CONSULTOR esta obligado a
determinar, si asi se requiere, el nimero y especificacion de las especies que se afecten total o
parcialmente por la implantacién del proyecto y establecer en coordinacion con EL CONTRATANTE,
la gestidn requerida para obtener todos los permisos y autorizaciones por parte de autoridad
competente para la tala, poda, bloqueo y traslado o manejo de los individuos del arbolado urbano.

7. Coordinacidn de estudios técnicos y disefios

El consultor debera , en conjunto con la entidad contratante, realizar la coordinacién técnica de los
estudios y disefilos complementarios del proyecto, para garantizar su total coordinacion y traslapo,
en las etapas de elaboracion, desarrollo y entrega.

Lo anterior a través de un software compatible con el modelo construido BIM
(Building Information Modeling), consultable y editable, con la entidad contratante

8. Tramites y gestiones necesarias para la obtencion de las licencias y permisos requeridos
para la construccion del proyecto

El CONSULTOR esta obligado a radicar su Proyecto Urbanistico, paisajistico y arquitecténico para
tramitar la solicitud de Licencia de Construccién y/o de urbanismo, ante la entidad urbanistica
competente, del mismo modo esta obligado a asistir a cualquier tipo de reunién que se citare con
este fin y aresponder, a sus costas, los requerimientos de la entidad urbanistica competente y demas
entidades competentes, hasta obtener y entregar a EL CONTRATANTE la correspondiente Licencia
de Construccion debidamente ejecutoriada, incluyendo la Licencia de Urbanismo si a ello hubiere
lugar . Los estudios y proyectos complementarios, indispensables en la tramitacion de dichas
licencias, seran complementados por la entidad Contratante.

Los costos de las copias, del Proyecto Urbanistico, Paisajistico y Arquitectonico para la realizacion
de este tramite seran a cargo del CONSULTOR vy los costos de las expensas corresponderan a EL
CONTRATANTE; si se desistiere la solicitud por responsabilidad del CONSULTOR, los costos de la
nueva radicacién seran responsabilidad del CONSULTOR.

El CONSULTOR debera consultar con las entidades competentes los documentos que permitan el
desarrollo del objeto del Contrato.
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El CONSULTOR deberé realizar las correcciones y ajustes solicitados por la Interventoria y/o la
entidad, y/o las empresas de servicios publicos dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a
la fecha de la solicitud. Estos términos deberan ser considerados por el CONSULTOR en su
programacion, y no lo exoneran de cumplir con la entrega de los estudios y disefios, objeto de este
contrato, debidamente revisados y aprobados por la Interventoria o la entidad, dentro del plazo de
ejecucioén del Contrato.

Todos los costos y gastos que se generen, asociados a la gestion y tramite de la consultoria, durante
la etapa de estudios y disefios correran por parte del CONSULTOR.

9. Obligaciones relacionadas con el disefio

Verificacién de los Aspectos Conceptuales. Verificar los conceptos de disefio basico relacionados
con el tipo de estructura definida, los materiales utilizados, las condiciones de servicio, los
procedimientos constructivos y de demolicion, las condiciones locales del sitio.

Cumplimiento de los Cdédigos y Normativas de Disefio. Deberd efectuar un seguimiento del
cumplimiento de las normas y codigos vigentes establecidos en el Apartado de Normativa Vigente
Aplicable.

Entrega del proyecto a EL CONTRATANTE.
10. Cumplimiento de los c6digos y normativas de disefio

Para el desarrollo del disefio de Urbanismo, Paisajismo y Arquitecténico del proyecto, el
CONSULTOR seré responsable de aplicar la normativa técnica correspondiente a cada una de las
disciplinas, en las versiones vigentes y actualizadas, que sean de caracter obligatorio en su
aplicacion

Se enumera a continuacién parte de la normativa técnica aplicable que debe ser tenida en cuenta
para la ejecucion y desarrollo del Proyecto:

* Norma vigente con relacion al “Plan de ordenamiento Territorial” previo a la radicacion del proyecto
para los tramites de obtencién de la licencia y/o permisos.

* Ley 400 de 1997. Reglamento colombiano de Construcciones Sismo Resistentes NSR-10 y sus
decretos reglamentarios, complementarios y cualquier otra norma vigente que regule el disefio y
construccion sismo resistente en Colombia.

* Ley 361 07/02/1997 congreso de Colombia integracion social de las personas en situacién de
discapacidad. Accesibilidad al medio fisico y transporte. NTC. 4144, NTC. 4201, NTC. 4142, NTC.
4139, NTC. 4140, NTC. 4141, NTC. 4143, NTC. 4145, NTC. 4349, NTC. 4904, NTC. 4960.

* Normas de accesibilidad (ley 12 de 1987, ley 361 de 1997, NTC 4140 de 1997, NTC 4143 de 1998,
NTC 4145 de 1998).

» Ley 1618/13 — Disposiciones para Garantizar el Pleno Ejercicio de los Derechos de las Personas
con Discapacidad.

* Legislacion de Seguridad Industrial Salud Ocupacional. Analisis y aplicaciéon de las normas de
Construccion y Adecuacion en Salud Ocupacional, segiin Resolucién 2400 de 1979.

* Normas de Salubridad (ley 09 de 1979, NTC 920-1 de 1997, NTC 1500 de 1979, NTC 1674 de
1981, NTC 1700 de 1982).

* Normas Ambientales Ley 373 de 1997 — Uso eficiente y racional del agua, Decreto 1753 de 1994,
GTC 24 de 1989

* Decreto 1575 DE 2007 por el cual se establece el Sistema para la Proteccion y Control de la Calidad
del Agua para Consumo Humano.

* Analisis y aplicacion de normas ambientales, gestién ambiental y manejo de residuos.
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* Reglamentaciéon de manejo ambiental y recursos hidricos. Legislacién ambiental Municipal y
Nacional.

* NFPA 101 Cdédigo de Seguridad Humana

* Resolucion 627 07/04/2006 Ministerio de Medio Ambiente por la cual se establece la norma nacional
de emision de ruido y ruido ambiental.

* Normas NFPA-NEC y Cadigo Nacional de Incendios.

» Reglamento técnico del sector de agua potable y saneamiento basico, RAS- 2000 (Resolucion 1096
del 17 de noviembre de 2000, emanada del Ministerio de Desarrollo Econémico de la Republica de
Colombia) y Resolucion 2320 de 2009 por la cual se modifica parcialmente la Resolucién nimero
1096 de 2000 que adopta el Reglamento Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento
Béasico —RAS.

» Codigo colombiano de fontaneria NTC-1500.

* NORMAS AISC, AISI.

* NFPA 14 Norma para Sistemas de columnas de agua y gabinetes contra incendio.

* NFPA 20 Norma para bombas centrifugadas contra incendios.

* NFPA 72 Cédigo para sistemas de alarma contra incendio.

» Cddigo para suministro y distribucion de agua para extincion de incendios en edificaciones, NTC-
1669.

» Normativas ASHRAE referentes a eficiencia energética (90.1) y confort térmico (62.1).

» Codigo Eléctrico Nacional, norma INCONTEC 2050.

» Reglamento técnico de instalaciones eléctricas Resolucion No. 18 0398 de 7 de abril de 2004
expedida por el Ministerio de Minas y Energia (RETIE).

* Las normas vigentes de la empresa de energia encargada del suministro y control de la energia.

» Reglamento técnico de instalaciones eléctricas, RETIE y NTC 2050, Reglamento Técnico de
lluminacién y Alumbrado Publico RETILAP

* Normas de las empresas locales de servicios publicos o con las que se proveera los servicios.

* Legislacion de transito vehicular y peatonal.

* Norma NTC 2505 y demas Normas Técnicas de Gas Natural S.A. Esp.

» Documentos del APPLIED TECHNOLOGY COUNCIL, tales ATC-21, ATC-22 y ATC-23.

» Recomendaciones NEHRP para evaluacion de edificaciones existentes (boletin técnico No. 46 de
AlS)

» Las demas normas aplicables para el cumplimiento del objeto.

Esto sin perjuicio de la obligacion de cumplir cualquier otra norma que se encuentre vigente al
momento de ejecutar el contrato y que no se encuentre en esta lista, esta obligacion no dara derecho
al CONSULTOR a ejercer alguna reclamacién en contra de EL CONTRATANTE.

11. Obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucién del objeto
contractual.

Presentar al interventor del contrato, dentro de los CINCO (5) DIAS HABILES siguientes a la
suscripcion del contrato de consultoria donde desarrollara las actividades que le correspondan, los
soportes correspondientes que acrediten las calidades y la experiencia general y especifica del
personal minimo requerido, para la ejecucién del contrato.

El personal descrito en las bases del concurso, sera de caracter obligatorio en el contrato, por lo cual
los concursantes lo deberan tener en cuenta y considerar en su totalidad, al momento de suscribir el
contrato.

En caso de incumplimiento por parte del CONSULTOR en la presentacion de los soportes del

personal antes indicado, (cinco dias hébiles), se procedera a la aplicacién de las sanciones
contractuales correspondientes.
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Los soportes para acreditar las condiciones minimas exigidas deberan sujetarse a las siguientes
condiciones:

Para los profesionales del equipo de trabajo, se debera presentar la respectiva matricula o tarjeta
profesional. La experiencia profesional sera valida Unicamente, a partir de la expedicion de la
matricula profesional.

Los postgrados se acreditaran mediante la copia de los diplomas respectivos o de las actas de grado.
Igualmente, podran ser acreditados mediante certificados en los que conste la obtencién del titulo.

La experiencia general y especifica se acreditaran mediante certificaciones o actas de liquidacion o
cualquier otro documento proveniente del contratante, el interventor o supervisor en el que conste la
ejecucidn del contrato y que contenga como minimo, la siguiente informacion:

* Nombre de la Entidad contratante.

* Persona Natural o juridica que ejecuté la consultoria.

* No. de contrato y objeto del contrato de la consultoria.

» Nombre completo y documento de identidad del profesional al cual se certifica.

+ Cargo ejercido en el desarrollo del contrato de consultoria, por parte del profesional certificado.

« Area disefiada

». Objeto el contrato.

«. Fechas de inicio y terminacién del contrato.

* Fechas de inicio y terminacion de labores ejercidas por el profesional certificado.

» Certificado de vigencia de la matricula profesional.

Contar con los profesionales o técnicos que se requieran para cumplir cabalmente el contrato,
ademas del personal minimo exigido. En ningln caso podra presentar equipo de trabajo que se
encuentre comprometido hasta el 100% de tiempo de dedicacién en contratos en ejecucién con EL
CONTRATANTE o con ninguna otra entidad de caracter publico o privado.

Exigir que todos los profesionales a quienes se les asignen labores en desarrollo del contrato cuenten
con matricula o tarjeta profesional vigente, en los casos que por ley se requieran.

Suministrar y mantener, durante la ejecucién del contrato y hasta la liquidacién del mismo, el personal
profesional ofrecido, exigido y necesario. En caso de que el CONSULTOR requiera cambiar alguno
de los profesionales y demas personal ofrecido y/o presentado, este debera tener un perfil igual o
superior al acreditado por el profesional propuesto inicialmente, sin perjuicio de la regulacion
especifica que sobre este aspecto se establece para el equipo de trabajo principal. En todo caso, el
supervisor debera aprobar, previamente, el reemplazo.

Asumir, por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones y
honorarios de todo el personal, quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral de tal
personal con EL CONTRATANTE, ni responsabilidad en los riesgos que se deriven de esa
contratacion.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la
que coadyuve su personal o sus sub-consultores contra EL CONTRATANTE, por causa 0 con
ocasion del contrato.

En el evento en que durante la ejecucién del contrato el proponente requiera cambiar alguno de los
profesionales del personal técnico habilitado y evaluado, el perfil del profesional sugerido para el
reemplazo, deberéa contar con las mismas o superiores calidades a las acreditadas por el profesional
solicitado en el pliego de condiciones.
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Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del objeto contractual
seran objeto de especial verificacidn por el supervisor del contrato y su incumplimiento, incluida la
ausencia injustificada de una o varias de las personas que hacen parte del equipo de trabajo,
acareara la imposicion de las sanciones contractuales correspondientes.

C. PREVIAS A LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE INICIO.

El Contratista debera constituir la garantia Unica de cumplimiento a que se refiere el presente
andlisis, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato y requerira ser
aprobada por EL CONTRATANTE.

- Aprobacién de pdlizas aplicables a la etapa de disefio.
- Aprobacioén de hojas de vida del personal que participara en el desarrollo del contrato.
- Programacion detallada para la ejecucion de los estudios y disefios.

El CONSULTOR deberéa presentar para aprobacién de la supervision los siguientes documentos:

a. Hojas de vida del personal.

b. Metodologia que dard a los trabajos durante la ejecucidn del contrato, en el cual deberd incluir
como minimo: la descripcién de la forma como pretende acometer los trabajos, el organigrama
propuesto para la ejecucion de estos y el plan de calidad.

Advertencia Anticipada. El CONSULTOR debera advertir al supervisor, lo antes posible sobre hechos
o0 circunstancias especificas que puedan perjudicar la calidad de los trabajos o demorar la ejecucion
de la consultoria.

DECIMA PRIMERA. - OBLIGACIONES DE EL CONTRATANTE:

1. Realizar los pagos de forma oportuna, previa certificacién de cumplimiento de los productos y/o
actividades desarrolladas por el consultor.

2. Suministrar oportunamente la informacién con que cuenta EL CONTRATANTE para el desarrollo
del objeto, especificaciones técnicas de construccion e Informacién predial disponible.

3. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias
y garantias a que hubiere lugar.

4. Exigir la calidad de los servicios prestados objeto del contrato.

5. Adelantar las acciones conducentes a obtener la indemnizacién de los perjuicios que llegare a
sufrir en desarrollo o con ocasion del contrato celebrado.

6. Liquidar el contrato.

DECIMA SEGUNDA — PROPIEDAD DE LOS RESULTADOS: La propiedad de los resultados,
informes y documentos que surjan del desarrollo del presente contrato es exclusiva de EL
CONTRATANTE, quien podra utilizarlos indefinidamente, difundirlos y divulgarlos cuando lo estime
necesario, sin contraprestacion alguna a favor del CONSULTOR. No obstante, las obras
proseguibles por derecho de autor, los objetos, procedimientos o disefios técnicos que sean creados
por las partes en cumplimiento del objeto del contrato, tendra el reconocimiento de los derechos
morales a favor del autor-creador de acuerdo con las disposiciones legales. el CONSULTOR podra
conservar una copia de los resultados, informes y documentos producidos.

DECIMA TERCERA. DERECHOS DE AUTOR: EL CONTRATANTE, para efectos de establecer los
derechos patrimoniales de autor, dara aplicacién a lo establecido en el articulo 183 de la Ley 23 de
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1982, modificado por el articulo 30 de la Ley 1450 de 2011, la Ley 1835 de 2017 y la Decisién Andina
351 de 1993, en el sentido de que el CONSULTOR es el titular originario de los derechos morales
en desarrollo y ejecucion del presente contrato, los cuales le seran plenamente reconocidos. En
relacion con los derechos patrimoniales sobre los productos del contrato perteneceran a EL
CONTRATANTE.

PARAGRAFO PRIMERO: La difusién de los resultados, informes y documentos que surjan del
desarrollo del presente contrato, en todo caso deberan ser autorizadas por EL CONTRATANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI CONSULTOR se obliga a adelantar ante la autoridad competente en
Colombia, los tramites necesarios para la cesion de los derechos patrimoniales de autor a favor de
EL CONTRATANTE.

DECIMA CUARTA. -SANCIONES: a) MULTAS: La mora por parte del CONSULTOR en el
cumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones del contrato, dara lugar a la aplicacion de
multas sucesivas por una suma equivalente hasta del uno por ciento (1%) del valor del contrato por
cada dia de atraso, sin que cada una de ellas fuere inferior al cero punto uno por ciento (0,1%) y que
sumadas no superen el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. El CONSULTOR y EL
CONTRATANTE acuerdan que el valor de las multas se descontara por EL CONTRATANTE del
saldo a favor del CONSULTOR si lo hubiere, previa comunicacion escrita al CONSULTOR. Si no
hay tal saldo se efectuard la respectiva reclamacion ante la aseguradora que expidié la garantia
Unica del contrato. Sin perjuicio de lo anterior EL CONTRATANTE adelantara las acciones
pertinentes ante la jurisdiccion competente cuando asi lo requiera. b) PENAL PECUNIARIA: El
CONSULTOR reconocerd a EL CONTRATANTE a titulo de clausula penal pecuniaria como
estimacion anticipada de perjuicios una suma equivalente hasta del treinta por ciento (30%) del valor
total del contrato de acuerdo con la certificacién emanada por parte del supervisor, mediante la cual
se acredite el porcentaje de cumplimento de las obligaciones principales, suma que la entidad hara
efectiva previa declaratoria del incumplimiento, directamente por compensacion de los saldos que
se le adeude al CONSULTOR si los hubiere respecto de este contrato, o de los saldos que en su
favor existieren producto de cualquier relacién juridico negocial entre el CONSULTOR y EL
CONTRATANTE, o si esto no fuere posible, podra acudir a la jurisdiccion competente.

PARAGRAFO PRIMERO: La clausula penal no excluye la indemnizacion de perjuicios no cubiertos
por la aplicacion de esta sancion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La estimacion del perjuicio se realizara de manera independiente a las
multas u otro tipo de sanciones impuestas al CONSULTOR durante la ejecucién del contrato.

PARAGRAFO TERCERO: El incumplimiento siquiera parcial de alguna de las obligaciones
accesorias al objeto principal del presente contrato sera susceptible de la aplicacién de lo contenido
en la presente clausula sin que el monto de la sancion impuesta por este incumplimiento parcial
exceda del dos por ciento (2%) del valor total del mismo; con el fin de determinar la graduacién de
la sancién aplicable, debera tenerse en cuenta la afectacion que el incumplimiento de la(s)
obligacién(es) accesoria(s) genera respecto del objeto principal del contrato, y/o de los bienes
juridicos cuya proteccion persiguen los deberes contractuales incumplidos.

PARAGRAFO CUARTO: PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE MULTAS, O SANCIONES
Y/O DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO: Para efectos de la imposicién de las multas, de la
clausula penal pecuniaria, de la cuantificacién de perjuicios y demas sanciones se realizara de
acuerdo con el procedimiento establecido para el efecto por EL CONTRATANTE.

DECIMA QUINTA. -INDEMNIDAD: EI CONSULTOR mantendra indemne a EL CONTRATANTE,

contra todo reclamo, demanda, accion legal y costo que pueda causarse o surgir por dafios o
lesiones a personas o propiedades de terceros, ocasionados por el consultor en la ejecucién del
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objeto y las obligaciones contractuales, que se deriven de sus actuaciones o de las de sus
subconsultores o dependientes. En caso de que se entable un reclamo, demanda o accion, legal
contra EL CONTRATANTE, por asuntos que segln el contrato sean de responsabilidad del
CONSULTOR, éste sera notificado lo mas pronto posible para que por su cuenta adopte
oportunamente las medidas previstas por la ley para mantener indemne a EL CONTRATANTE. El
CONSULTOR sera responsable de todos los dafios, causados a EL CONTRATANTE, ocasionados
por su culpa o de las de sus subconsultores o dependientes, y le reconocera y pagara el valor de
tales, dafios o procedera a repararlos debidamente a satisfaccion de EL CONTRATANTE.

DECIMA SEXTA. - CESION: EI CONSULTOR no podréa ceder este contrato a ninguna persona
natural o juridica sin autorizacién previa, expresa y escrita de EL CONTRATANTE.

DECIMA SEPTIMA. - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: El CONSULTOR declara bajo
la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del presente contrato, que no se
halla incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas en las normas
vigentes.

DECIMA OCTAVA. - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES SOBREVINIENTES: Sillegare a
sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad en el CONSULTOR, éste cedera el contrato previa
autorizacion escrita de EL CONTRATANTE o, si ello no fuere posible, renunciara a su ejecucion.

DECIMA NOVENA. - EXCLUSION DE RELACION LABORAL: El presente contrato no generara
ningun tipo de relacion laboral entre el CONSULTOR y EL CONTRATANTE.

VIGESIMA. - REGIMEN LEGAL: Este contrato se regira en general por el derecho publico.

VIGESIMA PRIMERA. - LIQUIDACION: Terminada la ejecucion del contrato, se procedera a su
liquidacioén.

VIGESIMA SEGUNDA. - CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las partes, en aras de solucionar
en forma &gil, rapida y directa las diferencias y discrepancias surgidas en la ejecucion del presente
contrato, acudiran a los mecanismos de solucién de conflictos tales como la conciliacion vy
transaccion.

VIGESIMA TERCERA- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se entiende
perfeccionado con la firma de las partes; para su ejecucién se requerira la aprobacion de la garantia
Unica y de la suscripcion del acta de inicio.

VIGESIMA CUARTA. - DOCUMENTOS: Los documentos que a continuacion se relacionan, para
todos los efectos hacen parte integral del presente contrato y, en consecuencia, producen sus
mismos efectos y obligaciones juridicas y contractuales: 1) Estudios y documentos previos base para
el anteproyecto. 2) Bases del Concurso Arquitecténico y anexos; 3) El Anteproyecto presentado por
el consultor en el marco del concurso arquitectonico. 4) Resolucién de apertura y Resolucion de
reconocimiento de los ganadores del concurso. 5) Los informes “Inicial” y “Final” del Jurado vy las
observaciones consignadas en el Acta de Recomendacion Definitiva a la Entidad en relacién con el
anteproyecto ganador. 6) El acta de inicio del presente contrato. 7) Las actas que durante la
ejecucidn del contrato se suscriban por las partes. 8) El Manual de contratacién y el Manual de
Supervision e Interventoria de EL CONTRATANTE. 9) Las especificaciones e instrucciones que le
sean suministradas al CONSULTOR por EL CONTRATANTE para la ejecucion del presente
contrato. 10) Demé&s documentos gque se emitan en desarrollo del contrato.

VIGESIMA QUINTA. - DOMICILIO: Para todos los efectos el domicilio contractual sera la ciudad de

Santiago de Cali. En constancia se firma el presente contrato en la ciudad de Santiago de Cali,
el XXX de XXXXX de XXXX
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NOTA: LA PRESENTE MINUTA DE CONDICIONES ADICIONALES DEL CONTRATO, PODRA
SER MODIFICADA, ADICIONADA O ACLARADA POR EL CONTRATANTE, PREVIA
SUSCRIPCION DEL CONTRATO
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